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Desarrollar los procedimientos para la gestion de los derechos de usufructos onerosos
de los inmuebles de propiedad o bajo administracion legal de la SBLM.

FINALIDAD

2.1.Regular los procedimientos, atribuciones y responsabilidades de las Gerencias vy
areas correspondientes de la SBLM, en la gestion derechos de usufructos
onerosos de inmuebles de propiedad o bajo administracién legal de la SBLM.

2.2. Ampliar, poner en valor, modernizar y/o mejorar inmuebles de propiedad o bajo
administracion legal de la SBLM, asi como para la generacién de ingresos
econémices.

3. BASE LEGAL

",

ftem Norma Legal ~. ~ Referencia Aplicable

N,

1 Ley N°26887 Ley General de Sociedades

Ley de Regulaciéon de Habilitaciones Urbanas

2 | Ley N°29090 y de Edificaciones

Ley de Regularizaciéon de Edificaciones, del
Procedimiento para la Declaratoria de
3 Ley N° 27157 y Ley N° 30830 Fabrica y del Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de
Propiedad Comun

4 Decreto Legislativo N°295 Cdédigo Civil del Pery

Decreto que regula la naturaleza juridica,
funciones, estructura organica y ofras
actividades de las Sociedades de
Beneficencias y sus modificaciones.

5 | Decreto Legislativo N°1411

M E . g "
Decreto  Supremo  N°011- Reglamento Nacional de Edificaciones,

6 2006-VIVIENDA nom?gs ltecmcas complementarias  y
modificatorias.
7 Resolucion Ministerial N°172- | Reglamento Nacional de Tasaciones, normas

2016-VIVIENDA técnicas complementarias y modificatorias.

Resolucién Directoral N°073- Aprueba el dispositivo denominado: “"Norma

® | 2010MIVIENDAVMCS-DNC | J€Cnica de  Mstrados para Obras  de
Edificacién y Habilitaciones Urbanas
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Aprueban Formatos y Formularios Relativos
9 Resolucion Ministerial a los Procedimientos de Licencias de
N°305-2017-VIVIENDA Habilitacibn  Urbana vy  Licencias de
Edificacion.
Aprueba la Directiva N° 01-2020-SGPD-
10 Acuerdo de Directoric N°081- | GPP-SBLM “Directiva para ia elaboracion de
2020. Documentos  Técnicos  Normativos de
' Gestion de la SBLM”.
Resolucion Ministerial N° 185- | ~Pruéba los = Lineamientos  para  la
11 2021-MIMP Implementacién de Buenas Practicas de
Gestion delas Sociedades de Beneficencia.
Resolucion  de  Gerencia | Aprueba el Manual Estructural, Organico vy
12 | General N° 027-2022- | Funcional de la Sociedad de Beneficencia de
GG/SBLM Lima Metropolitana, y sus modificaciones.
%% 4. ALGANGE

Las disposiciones contenidas en'la presente Directiva son de obligatorio cumplimiento
para todas las areas correspondientes de la SBLM que se encuentren involucradas en
la gestion de los procedimientos referentes a los derechos de usufructos onerosos de
inmuebles de propiedad o bajo administracién legal de la SBLM.

DEFINICIONES

5.1.

Contraprestacion: Valor por el usufructo del inmueble, acordado entre las
partes, establecido tomando como referencia la valorizacion comercial.

Ejecucion de obra: Conjunto de actividades referentes a la realizacion fisica de
un proyecto.

Expediente Administrativo de Solicitud: Es el conjunto de documentos que
inicia con la solicitud del Derecho de Usufructo Oneroso de inmuebles de la
SBLM hasta la suscripcion del Contrato.

Expediente técnico: Conjunto de documentos de caracter técnico y econdmico
que determinan el disefio y alcance del proyecto materia del usufructo, asi como
los parametros a seguir y componentes a considerar en su proceso constructivo,
considerando y previendo condiciones  arquitecténicas,  estructurales,
funcionales, servicios basicos y otros que permitan la mejor propuesta de
infragstructura para el cumplimiento de las metas proyectadas.

Contrato a Titulo Oneroso: Tipo de contrato que se caracteriza porque ambas
partes tienen obligaciones y beneficios economicos de forma reciproca.
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5.6. Obra: Intervencion fisica y permanente de un proyecto, que se clasifica en:
demolicién, nueva, ampliacién y remodelacion. También se consideran:
construccion, reconstruccion, acondicionamiento, refaccién y puesta en valor.

5.7. Obra ejecutada: Obra que ha finalizado todas sus actividades.

5.8. Obras complementarias: Construcciones de caracter permanente edificadas
fuera de los limites del 4rea techada, que complementan el funcionamiento de la
edificacion.

5.9. Plan conceptual: Documento que describe la idea del Proyecto de Inversion,
indicando el modo y los medios que se ‘estiman para llevarlo a cabo, que
considera aspectos como la finalidad, objetivo, montos, forma de financiamiento
u otros alcances del Proyecto de Inversion.

5.10. Predio intervenido: Predio urbano que se ha visto afectado por una obra
ejecutada recientemente.

e . . . , X
e VA, 5.11. Predio urbano: Es el inmueble ubicado dentro de un area urbana, y esta
e AN Lo . . . ..

EA conformado por el terreno, las edificaciones e instalaciones fijas y permanentes

que no pueden ser separados sin alterar, deteriorar o destruir la edificacién.

» *3, 5.12. Proyecto de Inversién: Es una intervencion limitada en el tiempo que implica la
- aplicacion de recursos con el fin de ampliar, mejorar y/o modernizar uno o mas
predios para lograr un rendimientc o ganancias futuras.

5.13. Usufructo: Es un derecho real, que confiere al Usufructuario la facultad de usar
y disfrutar temporaimente un bien ajeno sin disponer de la propiedad y sin alterar
sustancialmente el bien. Aprobado por el Directorio y establecido por contrato, el
usufructo se otorga a titulo oneroso, debiendo comprender necesariamente un
Proyecto de Inversion para ampliar, poner en valor, modernizar y/o mejorar el
predio.

5.14. Validacion: Documento que valide la accion de la entidad competente en la
jurisdiccion que corresponda.

. Valorizacién Comercial: Operacion técnica, comercial y administrativa, que
consiste en fijar el valor monetario referencial de contfaprestacién por el
usufructo, que corresponde a un determinado bien inmueble o predio,
debidamente validado y refrendado por el area correspondiente.

.,
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A ABREVIATURAS
JE— SBLM . Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana
/(;@ “«‘—‘ﬁﬁi GG . Gerencia General .
/; *-"{Gfi\%" GNE . Gerencia de Negocios
‘g i% e il SGIO . Subgerencia de Ingenieria y Obras
; \\’ V';s"a'ffi/ =/ SGGI : Subgerencia de Gestién Inmobiliaria
'jii%;%afm’c'\k ; SGE| . Subgerencia de Estudios Econoémicos e Inteligencia Inmobiliaria

7
\.



DI N° 06 -2023-GNE-

Directiva para la Gestion de los Derechos de Usufructos SBLM
Onerosos de Inmuebles de la Sociedad de Beneficencia de
Beneficencia Lima Metropolitana Version: 01

de Lima
—1834

GRI : Gerencia de Relaciones Institucionales
GAL : Gerencia de Asesoria Legal

7. DISPOSICIONES GENERALES

7.1. El procedimiento de constitucion de usufructo oneroso es gestionado por la GNE
a través de la SGGI, con intervencidon de las demas areas que sean
competentes.

7.2. El citado procedimiento comprende las siguientes tres fases':

1. Fase 1: Constitucién del Derecho de Usufructo Oneroso

2. Fase 2: Ejecucidn fisica del Proyecto de Inversién

3. Fase 3: Supervision, operacion y seguimiento del proyecto de inversion y del
contrato.

7.3. La SBLM podra celebrar Convenios de Derecho de Usufrucio Oneroso y sera
gestionado por la GRI y demas areas competentes. Para el presente caso,’como
Fase 1 se cumplira lo dispuesto en la DI N° 01-2023-GRI-SBLM. Respecto a las
siguientes Fases se cumplira lo dispuesto en el Convenio celebrado y lo que
corresponda a la presente Directiva, seglin corresponda.

7.4. Toda la informacién y/0 documentacién necesaria para la suscripcion del
Contrato de Usufructo sera proporcionada por el interesado de manera fisica o
virtual, siendo aplicables las disposiciones internas de la SBLM para la recepcién
de documentos externos.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS
FASE 1: CONSTITUCION DEL DERECHO DE USUFRUCTO ONEROSO
8.1. Solicitud del Derecho de Usufructo Oneroso

8.1.1. La Fase 1 puede iniciar con la presentacion de la solicitud por parte del
- interesado/solicitante del Derecho de Usufructo Oneroso mediante Mesa
de Partes de la SBLM, o podra ser promovida por la GNE.

8.1.2. La solicitud o documentacidn que el interesado/solicitante debera remitir
como minimo a la SBLM seré la siguiente:

a) Datos generales del aspirante a usufructuario (persona natural o
juridica),

b) Expresién concreta del pedido que incluya plan conceptual y
detalles del inmueble de interés.
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8.1.3. La peticiéon de el/los interesados en el usufructo no obliga a la SBLM a
constituir el Derecho de Usufructo Oneroso; incluso si el interesado
cumpliera con todos los requisitos previstos en la presente Directiva.

8.1.4. La GNE, a través de la SGGI, solicitara a las areas correspondientes la
informacion respecto del inmueble en interés.

8.1.5. La SGGI a partir de la informacién proporcionada por las areas
intervinientes remitira una carta simple al aspirante a usufructuario para
indicarle las condiciones generales del predio de interés y definir una
fecha para realizar el reconocimiento del mismo.

8.2. Evaluacion de la Solicitud

8.2.1. lLa SGGI, SGIO y/o la SGE!I determinaran la documentacion
complementaria que el aspirante a usufructuario debera presentar para
la respectiva evaluacién del proyecto de inversién.

8.2.2. Para la determinacién del valor de contraprestacién, la SGEI remitira la
valorizacién comercial, tomando. en cuenta el costo de oportunidad
comercial, costo-beneficio, la situacién socioecondémica del pais y/o las
condiciones variables de mercado, la cual servira como valor referencial
para la SGGI en la negociacion y determinacion de la renta.

8.2.3. La SGGI acordara con el aspirante a usufructuario el valor de la
contraprestacién mensual, debiendo priorizar la ampliacién, puesta en
valor, modernizacién y/o mejora del predio de la SBLM.

8.2.4. La documentacidon remitida por el aspirante a usufructuario debe
contener el proyecto de inversidn y un cronograma propuesto que sera
evaluada por la SGGI, SGIO y/o SGE| segin sus competencias, para
que emitan los informes de opinién correspondiente. De corresponder,
en el cronograma propuesto debera incluir la ejecucién del saneamiento
fisico legal.

8.25. De contar con la opinién favorable de las areas intervinientes, la SGGI
pondra en conocimiento del aspirante a usufructuario mediante una carta
simple el vdlor de la contraprestacion y los términos generales del
mismo.

8.2.6. De aceptarse la propuesta por parte del aspirante a usufructuario, la
SGGI remitira a la GNE el Expediente Administrativo de Solicitud®, con
los informes de opinion favorable de las areas correspondientes, el
Proyecto de Contrato de Usufructo vy el informe de sustento.

i -

i
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8.3. Aprobacion y Formalizacién del Derecho de Usufructo Oneroso

2508
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2 Ver Anexo N° 02
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8.3.1. De ser aprobado por la GNE, derivard el Expediente Administrativo de
Solicitud a la GAL.

8.3.2. La GAL emitira su opinion, sea favorable o desfavorable. De contar con
opinion favorable, procede a realizar el visado y trasladar los actuados a
fa GG. De contar con opinion desfavorable se sefalara las
observaciones a subsanar.

8.3.3. La SGGI! realizard el seguimiento de la gestion para formalizar el
Contrato de Usufructo mediante Escritura Publica y/o inscribirlo en la
SUNARP.

8.3.4. La SGGI debera realizar la entrega del predio usufructuado mediante
acta®, finalizando con la FASE 1.

FASE 2: EJECUCION FiSICA DEL PROYECTO DE INVERSION
8.4. Elaboracion y validacion de Expediente Técnico

8.4.1. De acuerdo a lo establecido en el Contrato de Usufructo el usufructuario
procedera con la elaboracion y validacién del Expediente Técnico del
Proyecto fisico, el cual sera remitido a la SBLM.

8.4.2. Una vez recibido el Expediente Técnico del Proyecto fisico por el
usufructuario, la SGIO debera evaluar y validar dicha informacion y emitir
su opinidn, sea favorable o desfavorable.

8.4.3. De contar con la opinion favorable de la SGIO, se podra autorizar que se
proceda con la ejecucion fisica de la obra.

Ejecucion y validacién de la obra

f{&@”‘:’sﬁﬁz;, ‘ 8.5.1. La GNE remitira una carta simple al usufructuario solicitando el
/‘jﬁ‘ > 'Q‘«\ cronograma de ejecucion de obra y sefialar la fecha de inicio, donde
{é‘ %_ deberan estar presentes ambas partes, incluyendo un representante del
En g usufructuario y el residente de obra.
ﬂt\\. ey 90“\‘ //

\:\fﬁgﬁiﬁfﬁy’ 8.5.2. Una vez recibida y evaluada la informacion, la SGIO debera formalizar el

inicio de obra mediante acta® en la fecha sefialada por el usufructuario,
sefalando que cuenta con la autorizacion de la SBLM para iniciar la
ejecucién fisica de la obra.

8.5.3. La supervision de esta etapa estara a cargo de la SGIO, quien podra
realizar inspecciones técnicas durante la ejecucion de la obra.

3 \er Anexo N° 03
*Ver Anexo N° 04
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8.5.4. Una vez finalizada la ejecucion de la obra, el usufructuario debera validar
la obra ejecutada ante las entidades competentes y remitir la
documentacion® correspondiente a la SBLM junto con el Expediente
Técnico actualizado.

8.5.5. Una vez recibida la documentacién remitida por el usufructuario, la SGIO
debera evaluar dicha informacién y emitir su opinién, sea favorable o
desfavorable.

8.5.6. De contar con la opinion favorable de la SGIO y la GNE, se debera
remitir una carta simple al usufructuario, sefialando la fecha y hora para
la inspeccidn técnica por parte de la SBLM y formalizacién de la
validacién de obra ejecutada mediante acta®, requiriendo la participacion
de un representante del usufructuario.

8.5.7. La FASE 2 finaliza con la formalizacion de la validacion de la obra
ejecutada mediante acta.

FASE 3: SUPERVISION, OPERACION Y SEGUIMIENTO DEL PROYECTO DE
INVERSION, DEL CONTRATO Y SU RENOVACION '

8.6. Supervision y seguimiento del proyecto de inversién

8.6.1. Una vez formalizada la obra ejecutada mediante acta, la SGGI. SGEI y/o
las areas competentes realizaran el seguimiento de ias obligaciones
establecidas en el Contrato de Usufructo.

8.6.2. De considerarlo necesario, la GNE podra solicitar al usufructuario un
cuadro de ingresos y egresos del negocio.

8.6.3. La GNE podra solicitar al usufructuaric la presentacion de |a
documentacion que sustente el cumplimiento de sus obligaciones como
el pago de contraprestacién, renovacion de carta fianza o garantias,

e pdlizas de seguro, pago de arbitrios, entre otros.
/"5@&%'4 DE
& EN
;/§ P 8.6.4. La GNE, através de las areas competentes, podra realizar inspecciones
= N o . .
& A técnicas durante el uso del negecio y verificar el estado del predio
3 z . R L \ . ;
- ’ = intervenido y el cumplimiento de las obligaciones pactadas en el Contrato
v.»/f’! de Usufructo, »
o

8.6.5. La GNE, a través de la SGE! y/o areas correspondientes, evaluaran la
informacién remitida por el usufructuario. De no cumplirse con las
clausulas sefialadas en el Contrato de Usufructo, la GNE podra remitir a
la GAL el Expediente Administrativo, solicitando que se tome las
acciones correspondientes.

"

> La documentacion corresponde a la obtencién de la conformidad de obra, la declaratoria de edificacion,
el certificado de numeracidén (de ser necesario), la licencia de funcionamiento ante el municipio y/o
Ministerio de Cultura — MINCUL u otros documentos que correspondan segin sea el caso.

® Ver Anexo N° 05
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8.7. Modificaciones a la edificacion y obras complementarias

8.7.1. El usufructuario, de requerir que se realice modificaciones a la
edificacion y/u obras complementarias en el predio usufructuado (una
vez iniciado su uso), debera presentar su solicitud a la SBLM sefialando
como minimo la siguiente informacién:

a) Memoria descriptiva de las modificaciones a la edificacion y/u obras
complementarias que se requieren en el predio usufructuado.

b) Planos (plantas, cortes y elevaciones) de las modificaciones a la
edificacion y/u obras complementarias que se requieren en el predio
usufructuado.

¢) Presupuesto estimado.

d) Cualquier otro que la SBLM considere necesario.

8.7.2. La GNE, a través de la SGIO y la SGE!, evaluaran la informacion
remitida y elaboraran un informe en el que emitan su opinién favorable o
desfavorable, siendo de aplicacién las disposiciones de la presente
Directiva en lo que’corresponda, requiriéndose la aprobacion de la GG.

8.8. De la renovacién del contrato

8.8.1. Lo contratos de usufructo podran contener disposiciones y/o clausulas de
renovacion automatica del plazo de vigencia del contrato de usufructos
hasta por un plazo similar al original, siempre que se cumpla uno
cualesquiera de los siguientes supuestos:

- Que, el usufructuario realice la oferta firme y sustentada de ampliar
la inversion para el debido mantenimiento, mejoras necesarias,
mejoras y modernizacién de la infraestructura existente, la cual
quedara siempre a favor de la SBLM.

- Que, el usufructuario realice la oferta firme de mejorar la renta anual
en favor de la SBLM en un monto que supere el 20% de la renta
anual que se pague en los Ultimos tres afios del plazo de vigencia
del contrato.

- Que, el usufructuario realice la oferta firme de mejorar el importe de
la renta por un periodo similar, lo cual pueda superar el 60% de la
renta total del plazo inicial del contrato de usufructo.

e /f;,// - Que, el usufructuario acepte la propuesta de la SBLM de ampliar la

S inversion para el debido mantenimiento, mejoras necesarias,
mejoras y modernizacién de la infraestructura existente, la cual
quedara siempre a favor de la SBLM.

- Que, el usufructuario acepte la propuesta de la SBLM de mejorar la
renta anual en favor de la SBLM en un monto que supere el 20% de
la renta anual que se pague en los Ultimos tres afios del plazo de
vigencia del conirato.

- Que, el usufructuario acepte la propuesta de la SBLM de mejorar el
importe de la renta por un periodo similar, lo cual pueda superar el
60% de la renta total del plazo inicial del contrato de usufructo.

O
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Para proceder a la renovacion automatica del plazo de vigencia del
Contrato de Usufructo en cualquiera de los casos antes referidos se
requerira la firma de la adenda correspondiente la cual debera ser
debidamente autorizada por el Directorio de la SBLM.

8.9. Devolucidn del predio usufructuado

8.9.1. El usufructuario, al término del plazo del Contrato de Usufructo, debera
devolver el inmueble, para elio, la GNE o SGGI remitira una carta simple
al usufructuario, indicandole la fecha y hora para una inspeccién técnica
para formalizar la devolucion del predio mediante acta’.

8.9.2. La FASE 3 finaliza con la devolucién del predio usufructuado mediante
acta, dandose por concluidas las acciones que corresponden a la
presente Directiva.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERA. - Los procedimientos de usufructo que se encuentren en tramite y aquellos
que se hayan iniciado se regiran por la presente Directiva, a partir de su entrada en -
vigencia. '

SEGUNDA.- El Expediente Administrativo de Solicitud y toda la informacién o
documentacion relacionada al Contrato de Usufructo que cuente con la opinién
favorable del area competente, sera derivada a la carpeta administrativa como parte del
legajo.

TERCERA.- Toda contravencion u oposicion a la presente Directiva, quedara sin efecto
alguno a partir de su entrada en vigencia.

CUARTA.- La SBLM tiene la facultad de reservarse el derecho de los aires, las paredes
externas u otras areas del predio, lo cual debe establecerse en forma expresa en las
disposiciones de los Contratos de Usufructo, cuando corresponda. Las areas
reservadas podran ser materia de otros actos de administracion por parte de la SBLM,
./\;;’;fc”é‘c“"l;?z,;;\ en tanto no se impida el uso del predio al usufructuario.

AN
e

QUINTA.- Ei Contrato de Usufructo podra ser modificado previc acuerdo de las partes,
para lo cual debera suscribirse la respectiva Adenda y/o Clausula Adicional, siendo
necesarias las mismas auterizaciones y formalidades establecidas en la presente
Directiva y las acordadas en el propio contrato.

SEXTA.- La SBLM podra otorgar Contratos Preparatorios para la suscripcion de
Contratos definitivos de Usufructo Oneroso, conforme lo dispuesto en el Articulo 1414°
y demas aplicables del Codigo Civil. El compromiso de contratar debera contener, por
lo menos, los elementos esenciales del contrato definitivo y requerird la presentacion
de la informacién sefialada en ia presente Directiva por 5arte del interesado.

" Ver Anexo N° 08
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SEPTIMA - Los asuntos no previstos en la presente Directiva seran resueltos con
propuesta de la GNE y aprobacién de la GG, debiendo emitirse las disposiciones
complementarias pertinentes, siendo aplicables ademas las disposiciones del Cédigo

Civil, la Ley General de Sociedades y las facultades del GG.
ANEXOS

s Anexo N°Q1: Fases

¢ Anexo N° 02: Expediente administrativo de solicifud

+ Anexo N° 03: Ejemplo de Acta de entrega del predio usufructuado

¢ Anexo N° 04: Ejemplo de Acta de Inicio de Obra

+«  Anexo N° 05 Ejemplo de Acta de Fin de Obra

¢ Anexo N° 06: Ejemplo de Acta de devolucién del predio usufructuado
« Anexo N° 07: Diagrama de Flujo
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ANEXO 01 - FASES

FASES

Supeivision,

Conslitucion - Ejecucion fmsgfzgg

del derecho fisica del a‘:?gmym@

de usufructo proyecto deinversiony
Oneroso de inversion del Contrato

Figura 01: Esquema de las fases para la gestion de Derechos de Usufructos
Onerosos de Predios Urbanos de Propiedad de la SBLM

ANEXO 02 - EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO DE SOLICITUD

El Expediente Administrativo de Solicitud debe contener minimamente la siguiente informacion:
Informacion General del interesado/solicitante (Persona Natural o Persona Juridica)

Solicitud respecto del predio materia de usufructo, desarrollando aspectos como por
ejemplo ubicacion. descripcion de la propuesta fisica, monto estimado para la ejecucién
fisica, entre otros.

Proyecto de Inversidn, desarrollando aspectos como por ejemplo giro de negocio, estudio
de mercado, calculo de rentabilidad, entre otros.

. w“
s Rencin O

£8, fot
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ANEXO 03 — EJEMPLO DE ACTA DE ENTREGA DEL PREDIO USUFRUCTUADO
Conforme lo dispuesto en el Contrato de Constitucién de Usufructo Oneroso N° .............. de
fecha .... de ............... de 20..., , se constituyé el derecho de usufructo oneroso del
inmueble de propiedad o bajo administracion legal de la Sociedad de Beneficencia de Lima
Metropolitana de L me, ubicado
1] 1 T R , a favor
(o L= T ,conlafinalidadde....................

Mediante la presente acta, la Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana hace entrega
del predio usufructuado, dejandose constancia de que el usufructuario tiene pleno
conocimiento: del estado de conservacion del predio, de las caracteristicas constructivas, del
estado de los servicios publicos (sistemas de agua y alcantariliado, sistema eléctrico u otros) y
de las condiciones de habitabilidad, culturales, legales, registrales u otros que afecten al predio.

Son partes anexas de la presente acta, los siguientes documentos que fueron adjuntos a la
_ solicitud de constituciéon de derecho de usufructo oneroso del inmueble de propiedad o bajo
/ administracién legal de la Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana:

- Plano perimétrico de la extensién superficial (terreno)

- Plano de ubicacion

- Memoria descriptiva

- Planos de distribucion (plantas, cortes y elevaciones)

- Inventario y fotografias de los ambientes

el lugar donde se ubica el predio usufructuado, se reunieron los representantes de la
iedad de Beneficencia de Lima Metropolitana y el Usufructuario, quienes luego de recorrer
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ANEXO 04 - EJEMPLO DE ACTA DE INICIO DE OBRA
Conforme lo dispuesto en el Contrato de Constituciéon de Usufructo Oneroso N° ............... de
fecha ...de ................ de 20..., se constituy6 el derecho de usufructo oneroso del inmueble
de propiedad o bajo administracion legal de fa Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana
de L. m2, ubicado en
............................................................................................... , a favor de
................................................................................... . con la finalidad
de.iii
Enlafecha.................... , la Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana hizo enirega del

predio usufructuado.

Mediante la presente acta, el Usufructuario inicia la obra del proyecto de inversion pactado,
dejandose constancia de que la Sociedad de Beneficencia Lima Metropolitana tiene pleno
conocimiento: de que el usufructuario presenté la documentacion y realizé las acciones
requeridas previo al inicio de obra.

Son partes anexas de la presente acta, los siguientes documentos:

- Documentos referentes al saneamiento fisico legal

- Expediente técnico del proyecto definitivo (validado por el municipio)
- Licencia de edificacién

- Cronograma de ejecucion de la obra '

En el lugar donde se ubica el predio usufructuado, se reunieron los representantes de la
Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana y el Usufructuario, quienes luego de recorrer
~. en forma conjunta el predio usufructuado y constatar que el Usufructuario, no tiene ninguna
dificultad para dar inicio a la obra del proyecto de inversién pactado; se procedié a suscribir el
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ANEXO 05 — EJEMPLO DE ACTA DE FIN DE OBRA
Conforme lo dispuesto en el Contrato de Constituciéon de Usufructo Oneroso N° ................ de
fecha ..... de ....... e de 20...., se constituyd el derecho de usufructo oneroso del
inmueble de propiedad o bajo administracién legal de la Sociedad de Beneficencia de Lima
Metropolitana de m2, ubicado en
..................................................... a favor de
.......................................................................... ,conlafinalidadde....................
Enlafecha................... , la Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana hizo entrega del

predio usufructuado.

Mediante la presente acta, el Usufructuario finaliza la obra del proyecto de inversion pactado,
dejandose constancia de que la Sociedad de Beneficencia Lima Metropolitana tiene pleno
conocimiento: de que el usufructuario presentd la documentacién y realizé las acciones
requeridas para finalizar la obra.
Son partes anexas de la presente acta, los siguientes documentos:
% - Documentos referentes al saneamiento fisico legal
Y - Expediente técnico actualizado
- Conformidad de obra
/ - Declaratoria de fabrica
- Certificado de numeracién
- Licencia de funcionamiento

En el lugar donde se ubica e! predio usufructuado, se reunieron los representantes de la
Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana y el Usufructuario, quienes luego de recorrer
-, en forma conjunta el predio usufructuado y constatar que el Usufructuario, no tiene ninguna
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ANEXO 06 - EJEMPLO DE ACTA DE DEVOLUCION DEL PREDIO USUFRUCTUADO

Conforme lo dispuesto en el Contrato de Constitucién de Usufructo Oneroso N° ........... de
fecha .....de ................... de 20...., se constituyd el derecho de usufructo oneroso del
inmueble de propiedad o bajo administracion legal de la Sociedad de Beneficencia de Lima
Metropolitana de m2, ubicado en
............................................................................................. , a favor de
......................................................................... ,conlafinalidadde.......................
Enlafecha............ e, , la Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana hizo entrega del

predio usufructuado.

Mediante la presente acta, el Usufructuario hace entrega del predio usufructuado, dejandose
constancia de que la Sociedad de Beneficencia Lima Metropolitana tiene pleno conocimiento:
del estado de conservaciéon del predio, de las caracteristicas constructivas, del estado de los
servicios publicos (sistemas de agua y alcantarillado, sistema eléctrico u otros) y de las
condiciones de habitabilidad, culturales, legales, registrales u otros que afecten al predio.

En el lugar donde se ubica el predio usufructuado, se reunieron los representantes de la
Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana y el Usufructuario, quienes luego de recorrer
en forma conjunta el predio usufructuado y constatar que la Sociedad de Beneficencia de Lima
Metropolitana, no tiene ninguna dificultad para recibir el predic usufructuado; se procedié a
suscribir el acta de devolucion del predio’ usufructuado en-lafecha....................
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