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1. OBJETIVO

Establecer los procedimientos para gestionar con mayor celeridad y diligencia la disposicion
de bienes inmuebles de propiedad de la SBLM.

2. FINALIDAD

La presente Directiva tiene como finalidad definir los pasos a seguir y a los responsables de
cada Gerencia y/o area involucrada en los procedimientos de actos de disposicién.

BASE LEGAL
La presente Directiva tiene como sustento la siguiente Base Legal:

N° t o Norma Legal Refer‘encia‘épticabie ‘:

1 | Decreto Legislativo N° 295 Aprueba el Cédigo Civil.

Decreto Legislativo que regula la naturaleza
juridica, funciones, estructura organica y otras
actividades de las Sociedades de Beneficencia
y sus modificatorias. )

Resolucién Ministerial N° 185- Aprueba ‘.O,S Lineamientos bara la
3 2021-MIMP Implementacién c.ie Buenas Prgctlcas de

Gestion de las Sociedades de Beneficencia.

Resolucién  Ministerial que aprueba los
Resolucion Ministerial N° 059- | “Lineamientos para emitir opinién previa sobre

2 | Decreto Legislativo N° 1411

4 2021-MIMP los actos de disposicion de bienes inmuebles
de las Sociedades de Beneficencia”.
DI N° 01-2020-SGPD-GPD-SBLM- Directiva
5 Acuerdo de Directorio 081-2020- | Elaboracién de  Documentos  Técnicos

de fecha 07/10/2020 Normativos de Gestién de la Sociedad de
Beneficencia de Lima Metropolitana.

Acuerdo de Directorio N° 045- Aprobacién de la Matriz del Plan Estratégico

6 2023 de fecha 10/10/2023 2923-2026 della Sociedad de Beneficencia de
Lima Metropolitana.

. , Manual Estructural, Organico y Funcional de la
7 Resolucién de Gerencia General Sociedad de Beneficencia de  Li
N° 027-2022-GG/SBLM ¢ reenc ma
Metropolitana” y sus modificaciones.

. . Reglamento de Actividades Comerciales de la
Resolucién de Gerencia General

_.8 N° 154-2023-GG/SBLM Somedac_l de  Beneficencia kde Lima
Metropolitana.
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4. ALCANCE

La presente Directiva es de aplicacién y cumplimiento obligatorio por parte de todas las
Gerencias y areas correspondientes de la SBLM que se encuentren involucradas en los
procesos para la disposicion de bienes inmuebles de la SBLM.

5. DEFINICIONES

5.1. Acto de Disposicién: Son actos que realiza la SBLM en su condicién de propietario de
inmuebles que tienen como finalidad:
1. Revertir el déficit econdmico
2. Fortalecer actividades comerciales con la finalidad de asegurar la prestacién de los
servicios de proteccion social.

5.2. Acta de Sesion de Directorio: Es el documento en el cual consta que el Directorio
aprueba o desaprueba el acto de disposicion de bienes inmuebles de la SBLM.

Clasificacion de los Actos de Disposicion: Las Sociedades de Beneficencia realizan
actos de disposicién sobre bienes inmuebles de su titularidad, los cuales son siempre
excepcionales y requieren que se demuestre los actos previos realizados por la
Sociedad de Beneficencia para revertir la problematica identificada o fortalecer sus
actividades comerciales, que justifiguen la necesidad de realizar los actos de
disposicion y se clasifican en: -

5.3.1. Venta

Es el acto por el cual una parie denominada vendedor se obliga a transferir Ia
propiedad de un bien a cambio que la otra parte denominada comprador pague
su precio en dinero.

5.3.2. Permuta -
Por la permuta los permutanies se obligan a transferirse reciprocamente la
propiedad de bienes, debiendo acreditar el derecho de propiedad del bien
ofrecido en permuta mediante los documentos que correspondan, asi como el
valor comercial.

5.3.3. Derecho de Superficie
Por la constitucién de un derecho de superficie el superficiario goza de la
facultad de tener temporalmente una construccion en propiedad separada sobre
o bajo la superficie del suelo.
Este derecho no puede durar més de noventa y nueve afios. A su vencimiento, el
propietario del suelo adquiere a propiedad de lo construido reembolsando su
valor, salvo pacto distinto.
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5.3.4. Donacién
Es el acto por el cual el donante se obliga a transferir gratuitamente al donatario.
la propiedad de un bien. La donacién de bienes inmuebles debe hacerse por
escritura pablica, con indicacién individual del inmueble o inmuebles donados, de
su valor real y el de las cargas que ha de satisfacer el donatario, bajo sancién de
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nulidad. Las Sociedades de Beneficencia pueden donar sus bienes Gnicamente a
instituciones publicas que cumplan su misma finalidad.
5.4. Expediente Técnico: Se compone de varios documentos que sustentan la necesidad
del acto de disposicién del bien inmueble de titularidad de la SBLM, el cual es
presentado por el GG de la SBLM ante el Directorio para su aprobacion o
desaprobacion y; en caso de ser aprobado, proceder a solicitar la Opinién Previa del
MIMP.
5.5. Estados Financieros: Se denomina al conjunto de reportes financieros que tienen
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como objetivo informar la situacién econémica, financiera y los cambios que

experimenta a una fecha determinada o periodo determinado, los que deben estar

suscritos por los especialistas de la SBLM, siendo los siguientes:

5.5.1. Balance General (Estado de Situacién Patrimonial)

5.5.2. Estado de Gestién o Resultados (Estado de Ganancias y Pérdidas)

5.5.3. Estado de Flujo de Efectivo.

5.5.4. Estado de Cambios en el Patrimonio.

Plan de Recuperacién Econdomica: Debe contar como minimo con:

5.6.1. Situacién financiera actualizada de-la Sociedad de Beneficencia.

5.6.2. Objetivos a mediano plazo del Plan de Recuperacion.

5.6.3. Estrategias disefiadas para mejorar los ingresos.

5.6.4. Acciones especificas para el cumplimiento de las estrategias planteadas.

5.6.5. Indicadores y metas medibles, alcanzables y pertinentes relacionadas con los
objetivos, estrategias y acciones especificas planteadas.

5.6.6. Responsables de cada una de las acciones especificas planteadas.

5.6.7. Cronograma de ejecucion de las acciones especificas planteadas.

Perito tasador: Es el profesional colegiado que, en razén de sus estudios vy
experiencia, se encuentra capacitado para efectuar la tasacién de un bien; esta
condicién no es exigible en los campos de actividad profesional que no son materia de
colegiacion. En ambos casos, el perito tasador debe acreditar experiencia en el rubro
de tasaciones, minimo de cinco (5) afos en el mercado.

Tasacion: Es el procedimiento a través del cual el perito tasador inspecciona, estudia y
analiza las cualidades y caracteristicas de un bien en determinada fecha para fijar su
valor razonable, de acuerdo a las normas correspondientes. Se podra contratar
servicios exiernos eépeoializados en la materia.

Tasacion comercial: Es la tasacidén en la que utilizan valores del mercado aplicando
métodos directos e indirectos u otros debidamente sustentados. Se podra contratar
servicios externos especializados en la materia.

-

: Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables.
: Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana.
: Gerencia General.
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GAF : Gerencia de Administracion y Finanzas.
GPD : Gerencia de Planeamiento y Desarrollo.
GPS - Gerencia de Proteccion y Desarrollo Social.
GRI : Gerencia de Relaciones Institucionales.
GLO : Gerencia de Logistica.
GNE : Gerencia de Negocios.
GAL : Gerencia de Asesoria Legal.
SGCO : Subgerencia de Contabilidad.
SGTE : Subgerencia de Tesoreria.
SGPS : Subgerencia de Proteccién Social.
SGGI : Subgerencia de Gestion inmobiliaria.
SGRC : Subgerencia de Recuperaciones y Cobranzas.
SGEI : Subgerencia de Estudios Economicos e Inteligencia Inmobiliaria.
SGIO : Subgerencia de Ingenierfa y Obras.
SGAL : Subgerencia de Asuntos Legales Corporativos.
DISPOSICIONES GENERALES
7.1.  Los actos de disposicién sobre bienes inmuebles de la SBLM se clasifican en:
ACTO DE
DISPOSICION ; DEFINICION
Acto por-la cual una parte denominada vendedor se obliga a
VENTA transferir la propiedad de un bien a cambio que la otra parte
denominada comprador pague su previo en dinero.
Acto por la cual los permutantes se obligan a transferirse
PERMUTA reciprocamente la propiedad de bienes, debiendo acreditar el
derecho de propiedad del bien ofreciendo la permuta mediante los
documentos que correspondan, asi como el valor éomercial.
Acto por el cual el superficiario goza de la facultad de tener
DERECHO DE temporalmentg .una construcciéon en propiedad separada sot,)re 0
SUPERFICIE bajo la superficie del s~uelo, cuyo c-jefecho no puede durar m‘as d_e v
noventa y nueve (99) afos. Al vencimiento del derecho el propietario
del suelo adquiere la propiedad de lo construido.
Es el acto por el cual el donante se obliga a transferir gratuitamente
al donatario la propiedad de un bien, la cual debe hacerse por
escritura publica, con indicacion individual del inmueble o inmuebles
DONACION donados, indicar el valor real, las cargas que ha de satisfacer el
donatario, bajo sancién de nulidad. Las donaciones Unicamente
pueden otorgarse a instituciones publicas gque cumplan su misma
finalidad.
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La presente Directiva es para dar cumplimiento a lo dispuesto por el ente rector, con la

finalidad de solicitar la Emision de Opinién Previa al MIMP para ejecutar el acto de
disposicién sobre el bien inmueble.
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7.3. Los casos que procede el acto de disposicion sobre el bien inmueble, ya sea para la
venta, permuta o derecho de superficie son los siguientes:

a) Desequilibrio Financiero: Situacién econémica financiera de la SBLM que pone en
‘peligro la continuidad de la prestacién de los servicios de proteccién social.

b) Fortalecimiento de la Actividad Comercial: Se entiende por fortalecimiento cuando
los beneficios econdémicos para la SBLM que se obtengan por la disposicion del
inmueble sean mayores al de mantenerio dentro de su patrimonio y est4 dirigida a
la generacion de recursos econémicos que contribuyan a la creacion, ampliacién
de cobertura y/o mejora en la prestacién de servicios de proteccidn social.

7.4.  De haber una iniciativa de disposicién de un bien inmueble, la SBLM, presentara ante
el MIMP la solicitud de opinién previa, adjuntando los siguientes documentos:
- Expediente Técnico que contiene la justificacién del acto de disposicién.
- Copia del Acta de Sesién de Directorio en la que consta el acuerdo de aprobacién
del acto de disposicion.
7.5. Toda la documentacién que se presente para solicitar la Opinién Previa del MIMP
tendra caracter de declaracion jurada.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Del Expediente Técnico

-~

8.1. El Expediente Técnico se compone de diversa documentacion segdn el acto de
disposicién que la SBLM requiera realizar.

8.2. Composicién de Expediente Técnico segun clasificacion:

. . =195 8
EXPEDIENTE TECNICO 2 3& 9
e w322 A5
a¥ =
A | informe Técnico
B | Solicitud de donacién por parte de la institucién pUblica X
C | Informe Econémico-Financiero X X X X
D | Plan de Recuperacién Econémica X X
E | Proyecto que se pretende desarrollar en el inmueble X
F | Informe Logistico X X
TOTAL | 4 2 5 2

Para los actos de disposicién que corresponder; a la venta, permuta o derecho de
superficie se debe presentar un Informe Técnico, el cual sustenta que la SBLM se
encuentra en uno de los casos descritos en el numeral 7.3 de la presente Directiva y se
realiza un diagnéstico detallado de la problematica identificada, donde se justifique el

8
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acto de disposicién, sustentado con informacién estadistica u otros temas que se
consideren de interés.

8.4. Para el acto de disposicién que corresponde a la Donacidn, el proceso inicia por parte
de la institucion publica con la presentacion de su Solicitud de donacidon ante el GG
haciendo referencia al bien inmueble que requieren en donaciéon. Dicha institucién
publica debe cumplir con la misma finalidad de la SBLM.

8.5. Respecto al Informe Econdmico-Financiero, se debe emitir en todos los actos de
disposicién sefialados en el numeral 7.1 de la presente Directiva y considerar los
siguientes aspectos en cada caso:

~ ASPECTOS QUE COMPONEN EL
INFORME ECONOMICO-FINANCIERO

'DERECHO DE
SUPERFICIE
: DONACION

Identificacién de las cuentas contables que justifiquen el
i | desequilibrio financiero o la necesidad de fortalecimiento de | X
las actividades comerciales de la Sociedad de Beneficencia.
Identificacién del monto, total requerido para revertir el
i | desequilibrio financiero o fortalecer "las actividades | X
comerciales de la Sociedad de Beneficencia.

Identificacién de acciones a desarrollar por la Sociedad de
Beneficencia con el ingreso obtenido producto de la venta
iii | con un cronograma de ejecucion, los que deben estar | X
directamente relacionados con los supuestos que justifiquen
la necesidad del acto de disposicién.

Acreditar la capacidad econémica con que cuenta la SBLM a
iv | fin de asumir el excedente del valor del bien inmueble o X
inmuebles que se permutan, de corresponder.
Documentacién donde se precise el uso y la rentabilidad, del
inmueble sujeto a la evaluacion para la opinién previa de
v | actos de disposicion, correspondiente al Ultimo afio, asi| X X X X
como la identificacién del inmueble de acuerdo al Anexo de
los lineamientos.

Documento que acredite la propiedad del inmueble que se
pretende disponer.

vii | Tasacién comercial del inmueble que se pretende disponer | X X X X
Autoevallo del afo, en que se realiza la solicitud de
disposicion de bien inmueble.

Identificacién del porcentaje del patrimonio inmobiliario de la
Sociedad de Beneficencia que se pretende afectar producto
ix | del acto de disposicién, garantizando que dicho porcentaje | X X X X
no pone en riesgo la sostenibilidad de los servicios de
”fl%). proteccién social que brinda la Sociedad de Beneficencia ni

vi

viii
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su finalidad.

Estados Financieros Auditados acompariados del dictamen

x | favorable de los auditores, del (ltimo ejercicio anual anterior | X X

a la presentacion de la solicitud.

i Estados Financieros del ejercicio econémico cerrados al mes X X
anterior de la presentacién de la solicitud

Detalle de los actos previos realizados por la Sociedad de
xii | Beneficencia para revertir la problematica identificada | X

debidamente documentada.

xiii | Analisis costo beneficio que justifique el acto de disposicién. X X X X
Analisis de la correspondencia econémica de los bienes a

xiv | permutar, con el costo beneficio que acarrearia el acto de X
disposicion.

v ldentificacion del inmueble o inmuebles de la entidad con X

quien se realizara el actc de permuta.
Evaluacién de la institucién que solicita la donacién, donde
se verifica que sea una institucion publica que cumpla con la
xvi | misma finalidad de la SBLM y se valora la necesidad de X
atender el pedido y analiza la documentacién presentada por
la institucidén que requiere la donacion.

8.6. Para los actos de disposicién que corresponden a la venta y derecho de superficie
corresponde presentar un Plan de Recuperacion Economica, el cual se compone de
la siguiente manera:

ITEMT ~ ESTRUCTURA DEL PLAN DE RECUPERACiON ECONOMICA

i Situacion financiera actualizada de la SBLM.

ii Objetivos a mediano plazo del Plan de Recuperacién.

iii Estrategias disefiadas para mejorar los ingresos.

iv Acciones especificas para el cumplimiento de las estrategias planteadas.
Indicadores y metas medibles, alcanzables y pertinentes relacionadas con los

v . ) . I

objetivos, estrategias y acciones especificas planteadas.
vi Responsables de cada una de las acciones especificas planteadas.
vii Cronograma de ejecucién de las acciones especificas planteadas.

Para el acto de disposicién que corresponde al derecho de superficie se debe incluir el
Proyecto que se pretende desarroliar en el inmueble, el cual consiste en remitir la
copia del expediente que contiene el proyecto a ejecutarse.

Para los actos de disposicién que corresponden a la venta y derecho de superficie
corresponde presentar un Informe Logistico, el cual sustenta documentadamente que
la SBLM cuenta con la infraestructura, insumos y operatividad para cumplir con el Plan
de Recuperacion Econdémica precisado, es decir cumplir con el cronograma de
ejecucién.

10
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8.9. Competencias Yy responsabilidad de los documentos que forman parte del

Expediente Técnico

Las Gerencias y areas a las que le correspon

de emitir los documentos que componen

el Expediente Técnico se detallan a continuacién en un cuadro, en el cual se esté

considerando todos los aspectos, indepen

realice, por lo que deberan tener en cuenta lo dispuesto en

;é

INFORME TECNICO

dientemente del acto de disposicion que se
la presente Directiva.

A

Informe que sustenta si la SBLM se encuentra en alguno de
los casos descritos en el Lineamiento y contiene como
minimo:

. Diagnéstico detallado de la problematica identificada,
donde se justifique el acto de disposicion, sustentando
con informacién estadistica.

. Otros temas que se consideren de interés.

GNE/SGGCI

SOLICITUD DE DONACION POR PARTE DE LA
INSTITUCION PUBLICA

GRI

INFORME ECONOMICO-FINANCIERO

GAF

Identificacion de las cuentas contables que justifiqguen el
desequilibrio financiero o la necesidad de fortalecimiento de
las actividades comerciales de la SBLM. ;

GAF/SGCO

e
{

Identificacion del monto total requerido para revertir el
desequilibrio  financiero 0 fortalecer las actividades
comerciales de la SBLM.

GAF/SGCO

C.iii

Identificacion de acciones a desarrollar por la SBLM con el
ingreso obtenido producto de la venta con un cronograma de
ejecucion, los que deben estar directamente relacionados
con los supuestos que justifiquen la necesidad del acto de
disposicion.

GAF

Civ

Acreditar la capacidad economica con que cuenta la SBLM a
fin de asumir el excedente del valor de! bien inmueble ©
inmuebles que se permutan, de corresponder.

GAF/SGCO -

Cv

Documentacion donde se precise el uso'y la rentabilidad, del
inmueble sujeto a la evaluacion para la opinién previa de
actos de disposicién, correspondiente al vltimo afio, asi
como la identificacién del inmueble de acuerdo al Anexo de
los lineamientos.

GNE/SGIO

C.i

Documento que acredite la propiedad del inmueble que se
pretende disponer.

GAL/SGAL

C.vii

Tasacion comercial del inmueble gue se pretende disponer.

GNE/SGE!

. C.viii

Autoevallo del ano en que se realiza la solicitud de

GNE/SGRC

1
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disposicién de bien inmueble.
Identificacién del porcentaje del patrimonio inmobiliario de 1a
Sociedad de Beneficencia que se pretende afectar producto
. : _y . . . GAL/SGAL
C.ix | del acto de disposicién, garantizando que dicho porcentaje
. : - - GNE
no pone en riesgo la sostenibilidad de los servicios de
proteccion social que brinda la SBLM ni su finalidad.
Estados Financieros Auditados acompafados del dictamen
C.x | favorable de los auditores, del dltimo ejgrcicio anual anterior GAF/SGCO
a la presentacién de la solicitud.
Coxi Esta@os Financieros de! ’ejerClCIO egopomlco cerrados al mes GAF/SGCO
anterior de la presentacion de la solicitud.
Detalle de los actos previos realizados por la SBLM para
Cxii | revertir la  problematica identificada  debidamente GNE/SGGI
documentada.
C.xiii | Analisis costo beneficio que justifique el acto de disposicion. GNE/SGEI
G | momta som o comts meneicio aue acarreaia of aco do | | CAFISGCO
JV| permuian aue GNE/SGE!
disposicion.
Coxv lde‘ntnflcacnon. de|, inmueble o inmuebles de la entidad con GNE/SGGI/SGE!
quien se realizard el acto de permuta.
Evaluacién de la institucién que solicita la donacién, donde
se verifica que sea una institucion publica que cumpla con la
C.xvi | misma finalidad de la SBLM y se valora la necesidad de GPS/SGPS
atender el pedido y analiza la documentacién presentada por |~
la institucion que requiere la donacion.
D PLAN DE RECUPERACION ECONOMICA GPD
D.i Situacion financiera actualizada de la SBLM. GAF/SGCO
D.ii Objetivos a mediano plazo del Plan de Recuperacion. GPg:\jSEGPI
D.iii Estrategias disefiadas para mejorar los ingresos. GPg;\]SEGPI
: ” - . GPD/SGPI
D.iv Acciones especificas para el cumplimiento de las estrategias GNE
planteadas. GAF
Indicadores y metas medibles, alcanzables y pertinentes
D.v relacionadas con los objetivos, estrategias y acciones GPD/SGPI
especificas planteadas. :
. | R I i ifi
| : D vi esponsables de cada una de las acciones especificas GPD/SGPI
Ge 4 planteadas.
"’stfn’“,ﬁ”;g@‘ D.vii Cronograma de ejecucién de las acciones especificas GPD/SGPI
planteadas.
E PROYECTO QUE SE PRETENDE DESARROLLAR EN EL GNE
INMUEBLE
F INFORME LOGISTICO GLO
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Di N° 05 -2023-

Directiva para la Gestion de los Actos de Disposicién de GNE-SBLM
Bienes Inmuebles de la Sociedad de Beneficencia de Lima
Beneficencia Metropolitana Version: 01

de Lima
1834

De la Aprobacion del Expediente Técnico por la SBLM

8.10. La GNE, presentard el Expediente Técnico adjuntando toda la documentacién
sustentatoria ante el GG, conteniendo conclusiones y recomendaciones respectivas,
segun sea el caso, para su elevacién al Directorio.

8.11. El Expediente Técnico es presentado ante el Directorio para su evaluacién, de aprobar
el acto de disposicién, se le faculta al GG a realizar las acciones necesarias ante el
MIMP para obtener la opinién previa.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

9.1. La solicitud de opinién previa al MIMP requieke la presentacion del Expediente Técnico
y la copia del Acta de Sesion de Directorio en el que conste el acuerdo de aprobacion
del acto de disposicion.

9.2. De presentarse observaciones al Expediente Técnico por parte del MIMP, se’tendra un
plazo maximo de 30 dias habiles para la subsanacién de las mismas por las areas
correspondientes.

9.3. La implementacién de la presente Directiva serd a partir del dia siguiente de su
aprobacion. La GG podra’proponer la ampliacion o modificacién de la presente
Directiva. "

- ANEXO N° 1 — Composicion de Expediente Técnico seglin el Acto de Disposicién
- ANEXO N° 2 - Diagrama de Flujo del Proceso de Actos de Disposicion. ﬂ




’ Directiva para la Gestién de los Actos de Disposicion de
Bienes Inmuebles de la Sociedad de Beneficencia de Lima

Beneficencia Metropolitana

de Lima
—1834

DI N° 05 -2023-
GNE-SBLM

Version: 01

ANEXO N° 01 — COMPOSICION DE EXPEDIENTE TECNICO SEGUN EL ACTO DE
DISPOSICION

1. VENTA

EXPEDIENTE TECNICO

informe Técnico

]
2 Informe Econbémico-Financiero
3 Plan de Recuperacion Econdmica
4 Informe Logistico
2. PERMUTA

~ EXPEDIENTE TECNICO

Informe Técnico

2 informe Econdmico-Financiero’

3. DERECHO DE SUPERFICIE

_ EXPEDIENTE TECNICO
1 Informe Técnico
2 Informe Econémico-Financiero
3 Plan de Recuperacién Econdémica
4 Proyecto que se pretende desarrollar en el inmueble
5 Informe Logistico
4. DONACION
 EXPEDIENTE TECNICO
& 1 SolicitUd de donacién po'f parte de la institucidn plblica

2 Informe Econémico-Financiero
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